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[ll. RESUMEN

El trabajo que se presenta a continuacion, trata del impacto que el
mercado reconoce en el valor comercial de una casa habitacion por la
colindancia con una estacion de servicio (gasolinera) debido al riesgo
gue el mercado interpreta.

Para ello, se tomaron como sujetos de estudio a predios
colindantes a estaciones de servicio, considerando para la
interpretacion del mercado la opinion de duefios de predios con estas
caracteristicas, a posible inversionistas y a valuadores, por ser el
gremio que se enriquecerd con los resultados obtenidos de dicho
tema, mismos que se podran usar como apoyo para inmuebles que
sean sujeto de avaluo con dichas caracteristicas.

El tema se desarroll6 en el municipio de Aguascalientes, en la
muestra que seleccioné se detectaron 8 estaciones de servicio
(gasolineras) que presentan la particularidad de colindar con casas
habitacion; para la metodologia se determiné la cantidad de casas que
colindan con estas estaciones asi como el universo a estudio de dicho
trabajo.

Para ello se consultaron a peritos valuadores y a personal de
bomberos de asociaciones civiles para debatir con ellos el riesgo que
envuelve una instalacion de este tipo, tomando sus comentarios como
fundamento para la elaboracion del cuestionario que se aplicé en este
estudio.

Pretendiendo interpretar el mercado sin ninguna presion a fin de
contar con un parametro de demerito en el valor comercial de un
inmueble de uso habitacional por la colindancia a una estacion de
servicio, y con ello contar con una herramienta para la valuacion de
inmuebles con esta situacion particular.
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INTRODUCCION

Debido a los reclamos de residentes de fraccionamientos a la hora
de la instalacion de una estacion de gasolina y por la incertidumbre
gue genera, el presente trabajo estudia el impacto que sufre un predio
de uso habitacional que colinda con una estacidbn de servicio
(gasolinera), para ello se analizaron varias estaciones de servicio que
presentan esta condicion y se determind nuestro universo o sujetos de
aplicacion de este estudio.

Primeramente se definieron los antecedentes que permitieron
conocer algunas problematicas que se han tenido en la ciudad de
Aguascalientes, determinar el plano de estaciones de servicio que se
analizaron asi como la cantidad de predios habitacionales colindantes.

Definiendo asi tanto el objetivo general como los particulares, la
metodologia que se aplic6é para la obtencion e interpretacion de
resultados.

El tipo de problematica que conforme se fue avanzando en el
trabajo, se presentd, asi como el andlisis y solucion a cada uno de
ellos.

Y finalmente se presenta la conclusion a que se llego, dada la
interpretacion de los resultados obtenidos en campo.



1 ANTECEDENTES

A partir de un sondeo en la ciudad de Aguascalientes, se comprob6 que
existe incertidumbre entre sus pobladores, para invertir en una casa habitacion
colindante con una estacion de gasolina, sin embargo, no se contaba con algun
paradmetro que permitiera establecer dicha afectacion en el valor comercial de

un inmueble habitacional.

Considerando que a lo largo de la historia en Aguascalientes, se han
presentado diversas situaciones de inconformidad por parte de los vecinos de
fraccionamientos, respecto a la construccion e instalacion de estaciones de

servicio (gasolinera) en predios colindantes con casas habitacion.

Principalmente por la incertidumbre del riesgo que representa dicha

instalacion, como sucedi6 con la: estacion de servicio de gasolina ubicado en el

fraccionamiento Parras en la Av. Aquascalientes Norte asi como en la del

fraccionamiento Los Sauces en la Av. Aguascalientes Poniente; ademas, de la

zona norte de la Ciudad en el Fraccionamiento Misién del Campanario, de parte

de sus pobladores, que presentaron sus inconformidades por dichas situaciones
(Anexos 1, 2y 3).

Para este estudio se tomaron en cuenta 26 estaciones de servicio 0
estaciones de despacho de gasolina dentro de la ciudad de Aguascalientes, de las
cuales se analizo cada una de ellas para determinar cuéles tenian colindancias

con casas habitacion.



En el siguiente plano se presenta la mancha urbana de la ciudad de
Aguascalientes, y la ubicacion de las estaciones de gasolina que se consideraron

para este estudio.

©

Imagen 1. Plano donde se muestran las estaciones de Gasolina consideradas en este estudio.

Como resultado del analisis, en el cuadro siguiente, se enlistan las
estaciones de gasolina delimitando las que tienen colindancia con casas

habitacion.

Numero Ubicacion
Centro Comercial Galerias
Av. Aguascalientes Norte y Salida a Zacatecas
\w. Aguascalientes Norte y Salida a Zacatecas
ntes Norte, Fr Parras

v B w

ntes Oriente , Parque México
ur, \ 1
ur, Jardines del Sur

G~ o

ur, Bulevare

oniente, Del Valle

v

. Aguascalientes Poniente, Los Sauces
. Aguascalientes Poniente, Primo Verdad
Ci on MNorte, Las Hadas
n Oriente, Santa Anita
on Oriente, Cuarto Centenario
5n Sur, La Noria
on Sur, Santa Elena
in Poniente, Lépez Mateos
6n Poniente, Guadalupe
ircunvalacién Morte, Buenos Aires
C. General Barragan, Centro
. Héroe de Nacozari
. Siglo XXI1 Oriente, Villas de Nuestra Sefiora
lo XX1 Norte e Independencia
lo XX1 Sur, Rancho Santa Mdnica
lo XX Sur, Vistas del Sur
. Siglo X1 Sur, idad Industrial

Casas Habitacion

Si

Colinda con

No
1
1

Referencia

Galerias

Chrysler

Agropecuario

Parras y Bosques de Oriente
Pargue México

Vistas del Sol

Jardines del

Bulevares

Del valle

Los Sauces

Primo Verdad

Las Hadas

Santa Anita

Cuarto Centenario

La Noria

Santa Elena

Circunvalacidn y Lépez Mateos Pte.

Circunvalacién Pte. y Guadalupe
Star Medica
Unica en el Centro

Plaza Cristal

Villas de Nuestra Sefiora

Av. Siglo XX1 e Independencia
Rancho Santa Monica

Vistas del Sur

Ciudad Industrial

Listado de Estaciones de Gasolina consideradas en este estudio, dentro de la ciudad de Aguascalientes.



Observando las 26 estaciones de gasolina seleccionadas, se comprob6 que
8 de ellas colindan con casas habitacionales. El resto, 18 de ellas, no colindan con
inmuebles de uso habitacional, sin embargo, algunas de ellas tienen tendencia a

ser absorbidas por la mancha urbana.

- o

® Colindancia con Casas Habitacion (5i)

® Colindancia con Casas Habitacion (No)

Imagen 2. Grafica de % en Estaciones de Gasolina Colindantes a inmuebles de uso habitacional.

En la actualidad en los formatos de avalios, no existe un apartado
particular para analizar esta situacion, acerca de la colindancia a la que se
encuentra dicho predio habitacional en cuestion con una estacion de servicio

(gasolinera).

Por lo anterior se plante¢ la necesidad de realizar una investigacion sobre el

impacto que produce este hecho en el valor comercial de predios habitacionales.



Por ende este trabajo se encamina a conocer; el impacto que ejerce la
colindancia de una casa habitacidbn a una estacion de servicio (gasolinera) en la
deseabilidad de quienes actualmente los habitan asi como la posible afectacion en
la oferta de estos y sus posibles compradores asi como la rentabilidad de los

mismos.

Considerando que la presente investigacion puede aportar datos que

faciliten formar criterios para las instancias y personas fisicas siguientes:

Colegio de Valuadores:

Por ser el organismo del gremio, de control y organizacion de los
Valuadores resulta de interés contar con datos referentes a las distancias
variables que pueden afectar el valor de los bienes inmuebles y generar poco a
poco una base de datos que pueda ayudarlos a conformar un parametro para

dicha cuestion.

Propietarios de Inmuebles:

Son justamente a ellos a los que de manera directa les afecta el
hecho que ha motivado esta investigacion y precisamente son a ellos quienes les
interesa el conocer el valor de sus inmuebles impactados por la cercania a
estaciones de gasolina, brindandoles una idea clara para establecer su precio en

el intercambio o rentabilidad de los mismos.

Posibles inversionistas:

A inversionistas en potencia les serd de mucha utilidad el resultado
de este trabajo debido a que estaran informados de las condiciones de demerito o

premio que conlleva el adquirir un predio colindante a una estacion de servicio.



2 DEFINICION DEL PROBLEMA

Debido al crecimiento poblacional de la ciudad de Aguascalientes, se
presentan una serie de problemas referente al entorno y al equipamiento urbano
en su infraestructura, entre estos servicios se puntualizan a las estaciones de
despacho de gasolina y la construccion de éstas en predios colindantes a
inmuebles de uso habitacional por la percepcion de riesgo que existe,
ocasionando un impacto en su valor comercial, debido a que el mercado reconoce

dicho riesgo.

Es conveniente puntualizar que la normatividad en cuanto a estas
estaciones de servicio (gasolineras) y el riesgo que representan, es caracteristica
puntual para cada una de ellas, asi mismo la normatividad dice que cada estacion,
debera de presentar un impacto de riesgo, es por ello el desconocimiento de su

afectacion o demérito.

Es aqui donde justamente se centra la finalidad de este trabajo,
enfocandose en indagar el impacto en el valor comercial que sufren los bienes
inmuebles de uso habitacional colindantes a una estacion de gasolina, partiendo

de la siguiente pregunta:

¢Cual es el impacto en el valor comercial de una casa
habitacion que el mercado reconoce en funcion de la colindancia

a una estacion de gasolina debido al riesgo que implica?



3 OBJETIVOS
3.1. General

Conocer el impacto en funcién a la apreciacién por colindancia y la
magnitud en que se afecta el valor comercial, debido a la percepcion de

riesgo en inmuebles habitacionales cercanos a una estacion de gasolina.

3.2 Particulares

3.2.1 Realizar una clasificacion en la ciudad con respecto a la
ubicacion de las estaciones de gasolina que colindan con inmuebles de uso

habitacional.

3.2.2 Determinar de qué manera el mercado reconoce o0 percibe un
Impacto en el valor comercial de un inmueble habitacional colindante a una
estacion de servicio (gasolinera), determinar un rango en % para ajustar el

valor comercial del inmueble.



4 HIPOTESIS

SE PUEDE AFIRMAR QUE LA COLINDANCIA DE UNA CASA
HABITACION CON UNA ESTACION DE SERVICIO (GASOLINERA)
DEMERITA SU VALOR COMERCIAL POR EL RIESGO QUE LA
ENVUELVE.



5 JUSTIFICACION

Debido a la percepcion de los propietarios de los inmuebles habitacionales
colindantes a una estacién de gasolina; asi como a las molestias o movimientos
de la poblacion que se han presentado en la historia de esta ciudad debido a la
inconformidad de establecer estaciones de servicio junto a predios de uso

habitacional.

Asi como la falta de un estudio que nos permita contar con un parametro de
demerito en bienes inmuebles por colindancia a una estacién de servicio

(gasolinera).

Se hace necesario:

Determinar el demerito que el mercado reconoce en el valor
comercial de una casa habitacion colindante a una estacion de

servicio (gasolinera).

Que sirva como parametro para la determinacion del valor comercial dentro

del analisis de mercado en un Avallo.

De ahi, que esta investigacion pretende aportar datos que puedan formar
criterios sustentables tanto para los valuadores profesionales como para las
personas duefias de inmuebles habitacionales y posibles inversionistas, que
deseen conocer el demérito que tiene dicho inmueble por el riesgo que presenta al

colindar con una estacién de servicio (gasolinera).



FUNDAMENTOS
CAPITULO 6 MARCO TEORICO

Conceptos basicos de los Antecedente:

6.1Variable Independiente

Colindancia
Es la proximidad entre una casa habitacion y una

estacion de gasolina en funciébn a la percepcion de
Riesgo.

6.2 Variable Dependiente

Valor Comercial

Es el importe por el cual se ofrece un inmueble y
reconoce el mercado en funcién de la distancia entre

una estaciéon de gasolina y una casa habitacién.

6.3 Otras definiciones pertinentes

Riesgo
Es la vulnerabilidad que presente un bien inmueble ante
un posible o potencial evento en una estacion de
gasolina.

De acuerdo con lo anterior debemos situar nuestra investigacion bajo el

concepto de la Macroeconomia ya que a través de ella se estudian las

caracteristicas generales de la economia para establecer leyes; pero mas

particularmente en este caso, hacer uso de la Macroeconomia, en el aspecto que

‘comprende el estudio de la unidad econdmica, de la unidad productiva
propiamente dicha y del comportamiento del consumidor individual”: que para el

caso es el interés méas importante de este trabajo. *

HIRSHLEIFER, Jack. MicroeconomiaTeonadel PrecioySus Aplicaciones., 2000 Pag. 132

10



La normatividad que rige la instalacion de una estacion de servicio o
gasolineras en nuestro municipio se encuentran en el codigo municipal de
Aguascalientes, en el Libro Sexto, Capitulo 1V, De los Requisitos para
Otorgamiento de Licencia de Construccion, articulo 665, apartado XVI, inciso a), b)
establece los siguiente (Anexo 4):

"Para otorgar licencia de construccion para estaciones de servicio o

gasolineras se requiere presentar a la Secretaria

XVI. Presentar Dictamen de Impacto Ambiental autorizado por las
instancias correspondientes.

Ademas de lo anterior:

a) El proyecto debera cumplir con las especificaciones de
Petréleos Mexicanos, para proyecto y construccion de estaciones de
servicio vigente, asi como las restricciones indicadas en la
Constancia de Alineamiento y Compatibilidad Urbanistica, en el
presente libro y el Codigo Urbano”

En las especificaciones de Petréleos Mexicanos no indica las distancias de
riesgo en que se afectarian los predios colindantes a dichas estaciones de abasto
de gasolina, asi mismo el cédigo urbano establece que existe una tabla de
distancias minimas entre estaciones de servicio, se muestra la del periddico oficial

de la federacién en la cual se establece lo siguiente:

PRESIDENCIA MUNICIPAL
AGUASCALIENTES, AGS.

N AW L o C. P. MARTIN OROZCO SANDOVAL, Presidente
o “ =% Municipal de Aguascalientes, en ejercicio

Ny P a7 de las facultades contenidas en los articu-
\ TERRA, BONA

P 21" los 16, 38, fracciones | y Il de la Ley Munici-
3&%2 “ pal para el Estado de Aguascalientes; y las
=] @3 demas propias de su cargo, a los habitan-
k-l tes del Municipio de Aguascalientes les

)
g
g
4

hace saber que:

PEHI""IB" "FIEIAI. El Honorable Cabildo de Aguascalientes, en
sesion ordinaria de Cabildo celebrada en fecha 6

nﬂ_ ES"‘A““ nE AG“AS[:A”EN"‘ES de enero de dos mil tres autorizd la modificacion a

MEDIO DE DIFUSION DEL GOBIERNO CONSTITUCIONAL DEL ESTADO Ia tat?la de dlStanCllaS minimas entre, g,aserasl y
Ragies P g 601913 Sumrisd e SERONER gasolineras, lo anterior de acuerdo al siguiente dic-

TOMO LXX Aguascalientes, Ags_, 13 de Agosto de 2007 Nam_ 33 ‘ta men:

11



Para tal efecto se tomara como pardmetro la tabla resumen de distancias
minimas entre Estaciones de Servicio, Estaciones de Carburacion y Planta de

Almacenamiento de Gas LP, con cualquier otro uso de suelo:

Pag. 4 PERIODICO OFICIAL Agosto 13 de 2007

Tabla resumen de distancias minimas entre estaciones de servicio, estaciones de carburacién
y plantas de almacenamiento de Gas L.P. con cualquier otro uso de suelo:

Estacion de Estacion de Planta de
Servicio Carburacién Almacén Gas
L.P.

De las actividades que potencialmente representan
riesgo

Distancia para zonas de riesgo 30 mts. * 60 mts. 120 mts.
Lineas de alta tensién
Poliductos

Vias Férreas
Distancia para actividades de alto riesgo 100 mts. * 200 mts. 400 mts.
Relleno sanitario|

Industria que utilice soldadura

Almacén y uso de materiales inflamables

Uso de gas de manera intensiva

p. €j. Tortillerias, panaderias, etc.,

Comercio que utilice combustibles de manera intensiva.
p.ej. rosticerias, carnes asadas, etc.

Subestaciones eléctricas

Uso de soldadura eléctrica

Comercio ambulante gue utilice gas de manera
intensiva.

Distancia entre otras estaciones similares 500 mts. ** 500 mts. ** 2,000 mts. **
Estacién de servicio
Centro de carburacion

Plantas de almacenamiento de Gas L.P. 2,000 mts. 2,000 mts. 2,000 mts.
Planta de almacén Gas L. P.

De las areas que son suceptibles de resultar
afectadas.

Radio de amortiguamiento 60 mts. *** 150 mts. *** 280 mis. ***
Vivienda unifamiliar
Vivienda Duplex
Estacionamiento Publico
Rastro

Hoteles y Moteles
Central de Bomberos
Comandancia de Policia
Comunicaciones

Radio de Prevencion 100 mts, *** 250 mts. *** 475 mts, ***
Vivienda Multifamiliar

Centros de Salud

Lugares de Concentracion Humana mayores a
200 personas.

Asistencia Publica y servicios religiosos.
Administracion Publica

Centros de Acopio Agropecuario

Centros nocturnos

Comercio al por mayor

Cultura

Educacion

Deporte

Espectaculos

Salones de fiesta

Discotecas

Recreacion al aire libre

Parques y plazas

12



Como resumen podriamos puntualizar lo siguiente:

La distancia determinada para zona de riesgo es de: 30m
El radio de amortiguamiento es de: 60 m
El radio de prevencion es de: 100 m

Sin embargo durante la sesion extraordinaria de cabildo, el 22 de julio de
2009, fue aprobada por unanimidad la iniciativa de la comisiéon permanente de
planeacion urbana y rural en la cual establece como distancia minima de 30m la

construccion de estaciones de gasolina a asentamientos urbanos. (Anexo 5)

Son estas distancias minimas las que se tomaron como parédmetros
normativos para el calculo el impacto en inmuebles habitacionales colindantes con
estaciones de servicio, como factor politico o0 normativo ademas de la estimacion

gue reconoce la poblacion.

13



METODO
CAPITULO 7 METODOLOGIA

7.1 Ubicacion de Tiempo y Espacio

Este estudio se llevd a cabo en la Ciudad de Aguascalientes,
Ags., limitando el estudio a un universo de 26 estaciones de servicio
(gasolineras).

7.2 Sujetos de Estudio

Predios de uso habitacional colindantes con estaciones de
servicio, aclarando que para este estudio se definié la colindancia
solo a través de aquellos predios que colinden de manera directa,
es decir, en algun acceso o a un costado del predio de la estacion
de servicio, se desecharon aquellas que aun que colinden las
separe algin camellon de alguna avenida o en su caso las separa

alguna barda perimetral.

Para este trabajo se analizaron dos opciones para determinar los predios
afectados por las estaciones de servicio, en seguida se plantearon y describieron
ambos métodos asi como las conclusiones de cada uno de ellos y la eleccion del

método usado en el presente estudio.

Se consultaron normatividades como el cédigo municipal de Aguascalientes
y la normatividad de PEMEX, cabe mencionar que cada estacion de servicio, tiene
diferentes niveles de riesgo, niveles de amortiguamiento y zonas libre de riesgo,
esto principalmente por la capacidad en sus tanques de almacenamiento con las
gue cuentan cada una de ellas, es por ello que se plantearon los dos siguientes

métodos.

14



7.3 Analisis por Zona de Riesgo por distancias minimas.

En este andlisis se planteo delimitar una superficie tomando como base las
distancias minimas obtenidas en el periddico oficial de la federacion del dia 13 de
Agosto del 2007, el cual establece como zona de riesgo dentro de un radio de
30m, una zona de amortiguamiento dentro del radio de 30 a 60m y finalmente una

zona de prevencion entre de los 60 y 100m.

Tomando como base estas medidas y ejemplificando en la estacion de
servicio ubicada en la Av. de la Convencion Sur 1914 en el fraccionamiento Santa
Elena, primeramente se trazaron los radios en la periferia para delimitar los

predios.
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Imagen 3. Delimitacion de zona de Prevencién a 30, 60 y 100m de radio de la estacion de Servicio en Av. de la

Convencion Sur 1914.

En la ilustracién anterior se presentan las zonas afectadas en sus diferentes
grados de riesgo, posterior a delimitar, se ubicaron los predios afectados:
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Predios en la zona de afectaciéon directos

- Predios en la zona de afectacion indirectos

Imagen 4. Delimitacion de zona de Prevencion a 100m de radio y clasificacion de predios de la estacion de

Servicio en Av. de la Convencion Sur 1914.
Una vez identificados los predios afectados se pudo determinar el universo
a estudio de cada unas de las estaciones de servicio, como se puede observar se

realiz una clasificacion de predios dentro de la zona de riesgo.

La clasificacion que se usé fue la siguiente, como se puede observar los
predios sombreados en color rojo, no colindan directamente con la estacion de
servicio a pesar de estar en la zona de riesgo, y los predios en color amarillo son

aguellos que colindan de forma directa.
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Usando este andlisis y al iniciar con algunas de las encuestas observamos
dos cosas importantes: la primera es que el universo sujeto a estudio es
considerable y la segunda que dentro de la zona de riesgo existen predios que se
ven afectados aun sin colindar directamente con la estacion de servicio y para tal

efecto se considera igual que aquellos que tienen colindancia directa.

Comentando las encuestas y a través de entrevistas con el personal
observé gque estaba considerando errbneamente todos los predios como afectados
por la estaciéon de servicio, sin embargo puedo puntualizar que los predios que no
colindan directamente no presentan ningln perjuicio por estar cerca a una
estacion de gasolina, es decir no tienen el mismo efecto con respecto a los predios

que colindan directamente.

Es por ello que este andlisis me condujo a profundizar de manera mas

detallada cada unas de las estaciones de servicio mediante lo siguiente.

7.4 Andlisis por Colindancia

Se analizaron cada una de las estaciones de servicio identificando los
predios que tienen colindancia y de uso habitacibn para determinar nuestro

universo identificando lo siguiente:

De las 26 estaciones de servicio seleccionadas 8 de ellas presentaron
predios de uso habitacional en su perimetro, es decir el 31% de las estaciones que
se usaron en este estudio, para cada una de ellas se ubicaron los predios

afectados, los cuales ser presentan a continuacion:
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Imagen 5. Plano de Identificacion de Estaciones de Servicio con colindancia a predios de uso habitacional.

Enseguida enlistan e ilustran cada unas de las estaciones de servicio
seleccionadas los predios que colindan los cuales seran los predios a analizar
sujetos de estudio de este trabajo de investigacion, se describiran cada uno de
ellos y de manera fotografica se documentan para mejor entendimiento del estudio

y del andlisis que se definio.

Mo Ubicacion de la Estacion de Servicio (Gasolinera)

Estacidn de Servicio ubicada en Av. Aguascalientes Norte, Frac. Parras
Estacion de Sery a en Av. Aguascalientes Sur, Frac. Vistas del Sol
Estacidn de Servicio ubicada en Av. Aguascalientes Sur, Frac. Boulevares

1
2
3
4

Estacion de Servicio ubicada en Av. Circunvalacion Oriente, Frac. Santa Anita
Estacion de Servicio ubicada en Av. Circunvalacion Oriente, Cuarto Centenario.
Estacidn de Servicio ubicada en Av. Circunvalacién Sur, Santa Elena.

Estacion de Servicio ubicada en C. General Barragan, Centro.

Lo = @ Ln

Estacion de Servicio ubicada en Av. Héroe de Macozari.

Imagen XX. Listado de Estaciones de servicio resultado del analisis
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1.- Estacién de Servicio ubicada en Av. Aguascalientes Norte, Frac. Parras

ﬂ.ﬂ.(,ooslc
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2.- Estaciéon de Servicio ubicada en Av. Aguascalientes Sur, Fracc. Vistas del Sol

5 .ouglc
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3.- Estacién de Servicio ubicada en Av. Aguascalientes Sur, Fracc. Boulevares

¢ '.(mgle‘
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4 .- Estacion de Servicio ubicada en Av. Circunvalacion Oriente, Fracc. Santa Anita

on .(1()()8|C
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5.- Estacion de Servicio ubicada en Av. Circunvalacion Oriente, Cuarto Centenario.

-.Google
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6.- Estacion de Servicio ubicada en Av. Circunvalacion Sur, Santa Elena.

N\
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7.- Estacidon de Servicio ubicada en C. General Barragan, Centro.

- \0818'

)

wGoogle
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8.- Estacion de Servicio ubicada en Av. Héroe de Nacozari.
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N . I . . Predios

Mo Ubicacion de la Estacion de Servicio (Gasolinera) .
Colindantes

Estacion de Servicio ubicada en Av. Aguascalientes Norte, Frac. Parras
Estacion de Servicio ubicada en Av. Aguascalientes Sur, Frac. Vistas del Sol
Estacidn de Servicio ubicada en Av. Aguascalientes Sur, Frac. Boulevares
Estacion de Servicio ubicada en Av. Circunvalacion Oriente, Frac. Santa Anita
Estacion de Servicio ubicada en Av. Circunvalacion Oriente, Cuarto Centenario.
Estacion de Servicio ubicada en Av. Circunvalacidn Sur, Santa Elena.
Estacion de Servicio ubicada en C. General Barragan, Centro.
Estacion de Servicio ubicada en Av. Héroe de Nacozari.

1
2
3
4

=R = N = s R

O =] @ Ln

Total 24

Imagen 6. Listado de Estaciones con numero de predios colindantes de uso habitacional

En resumen de las ocho estaciones de servicio, se obtuvieron 24 predios

afectados por colindancia, este fue el tamafio de la poblacion.
7.4 Metodologia

La metodologia que se uso en este estudio fue toma de informacién
recabada en campo, consideremos lo mas adecuado realizar una encuesta a
habitantes colindantes a estaciones de servicio y al mercado abierto, es decir, al
mercado en general, posibles compradores o postores a un inmueble con esta
caracteristica, con la finalidad de interpretar la deseabilidad en el mercado estando

en ambas posturas, compra o venta de un inmueble con estas caracteristicas.

Con esto se garantizd que los resultados fueron generalizados estando en
un punto neutro entre los posibles compradores y los posibles vendedores de

predios colindantes a estaciones de servicio.

Para conocer el tamafo de la muestra representativa y la confiabilidad de
los resultados, mediante la consulta de la tabla emitida por el M. en V Rafael Ortiz
Gonzalez en su libro Manual de Proyectos de Inversion para Valuadores, donde se

considera un porcentaje de confianza del 95% y porcentaje de error de 10%
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mediante la aplicacion de la formula, tomando como base la cantidad de
inmuebles ubicados en las 8 estaciones de gasolina que tienen colindancia el

resultado fue el siguiente:

Donde:

no = Tamafo de Muestra Representativa
n = Valor de la Tabla segun él % de confianza y él % de error

N = Tamano de la Poblacion

% de Confianza
% de Error

Valorde Z

96

108 164 269 354
676 1,024 1,681 2,401
2,704 4,096 6,724 9,604

Imagen 7. Tabla de para la obtencién del Tamafo de Muestra Representativa
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36
Ng=——— N, = 19.20

14+ 36

24

El tamafio de la muestra representativa es de 19.20 es decir 20 entrevistas

para garantizar los resultados de las encuestas.

Se formulé un cuestionario para las entrevistas en campo a manera de
obtener informacion fidedigna para emitir un juicio, a través de 10 preguntas las
que engloban primeramente los servicios 0 equipamiento urbano con los que
generalmente cuenta un fraccionamiento, la identificacion de algunos riesgos y la
opinion del entrevistado con algunos conceptos enfocados a estaciones de

servicio con relacion a la colindancia con casas habitacion.

Las entrevistas se realizaron al mercado en general como se mencioné
anteriormente ya que son los posibles inversionistas para estos inmuebles. Esta
entrevista también se aplicé a valuadores especialistas a manera de obtener un

juicio de un especialista en el tema.

La encuesta fue formulada con la finalidad de que el entrevistado emitiera
un juicio con respecto a los predios que colindan con estaciones de servicio su
particular opinién y el juicio con el que ellos consideran el premio o demérito en el

valor comercial de inmuebles con esta caracteristica (Anexo 6).

En base a la combinacion de la normatividad y los resultados de la
encuesta, se analizaron los datos estadisticamente para establecer un parametro
de impacto en el valor comercial de estos inmuebles. También se realizaron
entrevistas verbales con algunos de los propietarios de los bienes inmuebles para
conocer sus inconformidades o en su caso beneficios con respecto a la

colindancia.
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7.6 Interpretaciéon de Resultados

En seguida se analizaron cada una de las respuestas obtenidas en la encuesta asi como la
interpretacion de los resultados:

Pregunta No 1:

1.- Queremos conocer su opinidn acerca de los siguientes servicios o equipamiento urbano en los fraccionamientos.
Del siguiente listado de equipamiento en su fraccionamiento, cree que tenga algin beneficio o problema.

Marque con una "X" alguna o algunas de la opciones propuestas:

Beneficia Perjudica Indiferente éPorgque?

Iglesia
Pargue
Gasolinera

Tienda de Conveniencia

Hospital

Estacion de Camidn

Megocio de Comida

Escuela

Comercio

De la siguiente pregunta se interpreto lo siguiente:

Beneficio en Equipamiento Urbano

891

Datosen %

De esta grafica se puede mencionar lo siguiente: un 34% de los encuestados considera que
es benéfico contar con una estacidn de servicio como equipamiento en un fraccionamiento, sin
embargo es el concepto con menos aceptacion tiene de los nueve considerados.
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Perjuicio en Equipamiento Urbano

En esta otra grafica se presenta lo considerado como perjuicio por cada concepto de
equipamiento en el que observamos que el 47% de los encuestados considera que es perjudicial
contar con una estacién de servicio al igual que con una estacién de camién. La diferencia, en el
concepto de la estacidon de servicio (gasolinera), entre el 34% y el 47% considera indiferente la
existencia de una estacién de gasolina en un fraccionamiento, es decir el 19%.

Como podemos observar el mercado si reconoce algln riego o perjuicio al estar cerca a
una estacion de gasolina.
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Pregunta No 2:

2.- Enlazonadonde vive identifica algun riesgo por cuestiones climatologicas, geoldgicas o de equipamiento urbano,

margue con una "X" las que usted considera:
Riesgo
Inundacion
Falla Geolagica
Gasolinera

Subestacion de Alta Tensian
Vialidad de Alta Velocidad
Contenedor de Basura

Como comentario el 15% de los encuestados no detectaron ningun riesgo es el
fraccionamiento donde viven el 85% restante si identifico uno o mas riesgos los cuales se
presentan a continuacion:

Riesgos que reconoce el Mercado

17 '“1

Datosen %

Una vez mas se observa que dentro de seis conceptos considerados como riesgos el 34%
de los encuestados considera que la estacidon de gasolina es el concepto con mayor riesgo, siendo
la Subestacién de Alta tensién el menor con tan solo un 7%, el mercado percibe un riego en este
tipo de infraestructura o equipamiento urbano.
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Pregunta No 3:

3.- éUsted vive cerca de una estacion de servicio (gasolinera)? DSi

Si su respuesta fue Si:
A qué distancia de la estacion de servicio (gasolinera) se encuentra su casa?
1a2cuadras de 2 a5 cuadras

éVenderias tu casa por estar cerca a la estacion de servicio (gasolinera)? D Si

% de Personas que Viven cerca a una estacion
de servicio en laEncuesta

Vive Cerca Mo Vive Cerca

En la grafica anterior se muestra el porcentaje de personas encuestadas las cuales viven
cerca a una estacion de gasolina, siendo el 47% de los encuestados, cabe mencionar que el rango

para determinar lo cercano es de 0 a 5 cuadras.

Venderia su Casa por estar Cercaa una Estacion
de Gasolina

Indiferente

Del 47% de propietarios de casas habitacion que vive cenca a una estacién de gasolina tan

solo el 33% estaria dispuesto a vender su casa por esta situacion.
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Pregunta No 4:

4.- iUsted cree gque vivir cerca a una estacion de servicio (gasolinera) le perjudica?
5i

% de Personas que reconocen que perjudica
vivir cerca a una estacion de servicio

Indiferente

El 53% de los encuestados considera que se es perjudicial vivir cerca de una estacion de
gasolina siendo el comentario con mayor peso el riego al un incendio o explosién de la misma
estacion. El 34% que considera que no existe ningun perjuicio y el resto, 13% le es indiferente la
cercania a una estacion de gasolina.

Pregunta No 5:

5.- En el caso de las estaciones de servicio (gasolineras) usted cree gué se veria afectado en los siguientes puntos:

Mucho Regular Poco Indiferente

Falta de Estacionamiento
Ruido

Mal Clor

Inseguridad

Basura

Falta de Privacidad
Riesgo de Explosion
Riesgo de Incendio

En esta pregunta quiero representa Unicamente los conceptos que el mercado reconoce
con mucha afectaciéon, dentro de los conceptos que se describen anteriormente los mas
representantes, o con mucha afectacién son los siguientes: riesgo de explosién y riesgo de
incendio, el 62.50% considera que existe mucho riesgo una vez mas se afirma la hipdtesis de este
trabajo.

Mo D Indiferente
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Pregunta No 6:

6.- éCompraria una casa habitacion a un lado de una estacion de gasolina? D Si DNU

Compraria una casa habitacion a un lado de una
estacion de gasolina

Esta fue una de las preguntas mas importantes en la investigacion ya que determiné el
porcentaje de deseabilidad de una casa colindante a una estacién de servicio, objetivo general de
este trabajo y como lo muestra la grafica anterior de cada 100 personas 75 de ellas no compraria
una casa habitacion colindante a una gasolinera, el mercado se reduce en un cuarto como posibles
inversionistas de estos predios.

El 25% de los encuestados no tienen ningln problema al adquirir una casa con esta
caracteristica, es notable que el mercado demerite la colindancia a una estaciéon de servicio,
debido al riego que el mismo mercado percibe, riego de explosién, riesgo de incendio, mal olor,
falta de estacionamiento, Inseguridad, basura, falta de privacidad, son estos tan solo algunos
elementos para que se perciba esta desconfianza para no adquirir estos inmuebles.

Como resumen tres de cada cuatro personas no comprarian una casa que colinde con una
estacion de servicio. Con esto no quiere decir que no existan ofertantes o que su valor se vea
afectado tan solo es el porcentaje de postores para estos inmuebles.
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Pregunta No 7:

7.- Segun su opinidn, el gue se instale una estacion de servicio (gasolinera) cerca de su casa habitacidn hace que el valor de

su vivienda:
DSuba DBaje DNG le afecta
Si considera que sube o baje, en que % lo demerita: I:l

Considero la pregunta mas importante donde se centra la finalidad del trabajo, con que
demérito o afectacidon el mercado castiga a un predio colindante a una estacidn de servicio, la
manera de interpretaciéon de esta pregunta es de suma importancia ya que a partir de sus
respuestas se obtuvo el porcentaje de demerito en el valor comercial o de mercado, analizado de
la siguiente manera:

lo Encuestas
g

20 20 20 3q

Porcentajes de Demerito obtenidos en las encuestas
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De las 32 entrevistas que se realizaron, se divido en cuatro intervalos iguales, es decir, de

32 nos quedaron 4 intervalos de 8, los porcentajes de demerito que se obtuvieron en la encuesta

se agruparon de manera ascendente como se muestra en la grafica en la parte inferior, de los

datos obtenidos solamente se tomaron a aquellos datos que estén dentro del segundo y tercer

intervalo, los del primer y cuarto intervalo se desechan, de esta manera cerramos los datos a unos
mas confiables, a partir de estos se hizo el promedio de dichos datos:

Datos del Intereala 1 Fliminadns Rangn d:'.:"ull*:an'lnﬂ._.'l.:'a la (btensinn del Demerita Datos del Intereala 4 Fliminadns

Emcuestas |1 2 2 4 5 & 7 0B 101112:314:51&1?13:9m1112:314|95252:1'2329303131

1

9
A 9 8 & 8 &8 & a 8|l EEWWWWNNNNHEEHI***HHHHW
\ J

14.50%

El promedio obteniendo dentro de dos intervalos, tomdndolo como porcentaje de
demerito es del 14.50%.

Pregunta No 8:

8.- Dentro del siguiente rango, a su criterio, a gué distancia considera gue una casa habitacion no tiene riesgo por colindar
con una estacidn de servicio (gasolinera).

0al0m 51as30m
11a20m 6la70m
21a30m 71aB0m
31a40m Blas90m
41a50m 91 a 100 m
mas de 101

La distancia en la que los encuestados concederd no tiene riesgo una casa habitacion cerca
a una estacioén de gasolina es a mas de 100m.

Pregunta No 9:
9.- Puede mencionar alguna(s) ventaja(s) al vivir cerca a una estacion de servicio (gasolinera).
Las ventajas mas relevantes descritas por los encuestados son las siguientes:

e Comodidad al contar con este tipo de servicio cerca.
e Existencia de tiendas de conveniencia.
e  Seguridad por el servicio las 24hrs.

Pregunta No 10:
10.- Puede mencionar alguna(s) desventaja(s) al vivir cerca a una estacién de servicio (gasolinera).

e Riesgo de incendio o explosion, mal olor, basura, inseguridad, ruido, falta de privacidad entre otro.
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CONCLUSIONES

Dentro del equipamiento en un fraccionamiento el concepto que consideraron los
encuestados con mayor porcentaje de beneficio fue el de contar con un parque con un 91% de
aceptacion, con respecto a las estaciones de servicio podemos decir que es el concepto con menos
aceptacion ya que un 34% de los encuestados considera benéfico contar con una estacion de
servicio, contra un 47% que considera que es perjudicial, el 19% lo encuentra indiferente.

El 85% del mercado detecta algun riesgo dentro de fraccionamiento siendo el concepto
con mayor riesgo la estacion de servicid con un 34%, el menor concepto es el de Subestacién de
Alta Tensidn con un 7%.

EL 47% de los encuestados viven cerca a una estacion de servicio y el 53% restante no, por
lo que se puede observar que la encuesta se aplico de manera general para pode obtener datos de
ambas partes y contar con informacion convincente en los resultados.

Del 47% de los residentes que viven cerca a una estacion de servicio el 33% considera
vender por vivir cerca a la gasolinera, el 20% no la venderia por esta situacion el resto le es
indiferente.

Sin embargo el 53% del mercado reconoce que vivir cerca a una gasolinera le perjudica,
considerando principalmente como afectacion el riesgo de explosién o incendio, mas de la mitad
del mercado reconoce esta afectaciéon y la considera perjudicial por lo tanto demerita el valor del
inmueble habitacional.

El porcentaje de postores para casa habitacidn con estas caracteristicas se reduce a un
cuarto, es decir, de cien personas tan solo 25 de ellas ofertarian la compra de una casa habitacidn
colindante a una estacion de servicio, como podemos ver se reduce considerablemente el
mercado de los ofertantes.

Como conclusién de este trabajo, el porcentaje de demerito en un bien inmueble de uso
habitacion colindante con una estacidn de servicio es del 14.50% de su valor comercial, este es el
porcentaje que el mercado demerita a un inmueble con estas caracteristicas.

La distancia que el mercado reconoce en donde no existe riego al estar cerca a una
gasolinera es de mas de cien metros, con esto podemos afirmar que una casa a mas de cien metro
no tendria ninglin demerito por estar cerca a una estacién de servicio independientemente de la
normatividad, el mercado reconoce esta distancia sin riesgo.

Es importante remarcar que es posible ampliar el estudio y hacer una subdivision en
aquellos predios que existe una distancia entre la estacién de gasolina a través de una calle o que
los divide un camellén como el ejemplo que a continuacion se presenta.
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Es importante comentar que es posible ampliar y hacer una clasificaciéon de los predios
sujetos de este estudio, ya que existen algunas caracteristicas entre ellos que puede variar el valor
concluido de afectacién. Para ello identifique dos diferentes caracteristicas en las que se puede
profundizar:

a) El predio que colinda pero existe una vialidad que los separa.
b) El predio que colinda pero existe una vialidad con camellén que los separa.

Sin embargo doy mis comentarios para el segundo y tercer caso:

En el primer caso, aquellos predios que se encuentran separados por una vialidad:

Tomando como base la grafica donde obtuvimos el demerito los predios mds castigados
fueron aquellos que se encuentran junto a la estacién de gasolina, los intervalos se ven
modificados al lado izquierdo en tan solo un intervalo, este criterio lo tome ya que no considero
gue mas de dos intervalos es demasiado el rango, como se muestra a continuacion:

Rangode Da
parala Ok

Porcentajes de Demerito obtenidos en las encuestas
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Si tomamos solo estos datos el porcentaje de demerito que se obtiene es de 12.63%,
como se puede observar se ve modificado el valor obtenido anteriormente.

natns del Intereala 4 Fliminadns
25 26 27 28 29 3 31 32

3 3B B 4 4 S N B

Datns del Intereala 1 Fliminad, 2L 12
Encueskas 1 2 3 4 5 & 7

# 8 8 8 8 8 A8 8

—
12.63%

Para el Segundo caso, aquellos predios que se encuentran separados por una vialidad que
cuenta con un camellén:

N

Nuevamente como base a la grafica donde obtuvimos el demerito, los intervalos se ven
modificados al lado izquierdo a dos intervalos, continuando con el criterio anterior, obteniendo lo
siguiente:

Porcentajes de Demerito obtenidos en las encuestas
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Si tomamos solo estos datos el porcentaje de demerito que se obtiene es de 11.06%,
como se puede observar se ve modificado el valor obtenido anteriormente.

Datns del Intereala 1 Fliminad, aL nDatns del Intereala 4 Fliminadns
Encoestas |1 2 X 4 5 & 7 25 26 27 28 29 3 31 32

# 4 B 8 B8 A8 A8 A J& 3 3B B 4 4 S N B

—
11.06%

Con esto se determino un Rango de demerito en estos predios que va del 11.06 %al
14.50%, este dato seria la conclusidn final de este trabajo.

41



ANEXOS

Anexo 1

dLajornada

Viernes 1 de julio de 2005

Protestan contra instalacion de gasolinera
en Aguascalientes

Claudio Baifiuelos, corresponsal.

Aguascalientes, Ags. Con vehiculos y mediante una cadena humana, decenas de colonos
del fraccionamiento Los Sauces, ubicado al norponiente de esta capital, se manifestaron
para demandar a las autoridades detener la construccion de una gasolinera a menos de 10
metros de sus viviendas, donde estaran los tanques de almacenamiento de combustible, lo
que pondria en riesgo las vidas de al menos 200 habitantes. Las maquinas, que iniciaron
trabajos el martes, continian adecuando el terreno para el negocio que, desde su
perspectiva, no cuenta con los permisos municipales, estatales y federales.

© Derechos Reservados 1996-2005 DEMOS, Desarrollo de Medios, S.A. de C.V.
Todos los Derechos Reservados.
Derechos de Autor 04-2005-011817321500-203.

http:/ /v jornada.unam.me/imprimir.php *fecha=200507015nota= 044 nd est php& seccion=nota

42



gl -
PORTADA SECCIONES DIRECTORIO SUPLEMENTOS HEMEROTECA CLASIFICADOS Zona

Se quejan vecinos de probable apertura de gasolinera al

norte de la ciudad
B Miércoles, 21/Abif10 01-14 § Jennifer Gonzalez

sl
3
®

Estudiaran colonos expediente para evitar, legalmente, que se construya

@ Por lo pronto, varios fraccionamientos manifiestan su desacuerdo a fravés de mantas

A la espera de la copia certificada del expediente que solicitaron al ayuntamiento capitalino se encontraban todavia
ayer los ya alrededor de 150 vecinos del fraccionamiento residencial Mision del Campanario que estén inconformes
con la construccion de una gasolinera en la esquina del boulevard Miguel de la Madrid y la calle Valle de Santo Tomas;
con base en el contenido del archivo, determinaran su curso de accion legal para impedir que el establecimiento ponga

en peligro a sus familias y se sume a las empresas que contaminan el arroyo que atraviesa por esa zona.

Rodriguez Arellano afirmd que la preocupacion radica en que la estacion quedaria ubicada en una curva donde
constantemente se suscitan aparatosos accidentes de transito y sin el proyecto de un semdforo, ademds de estar
cerca de algunas viviendas, un parque y un centro escolar, pero también porque se corre el riesgo de que contamine el
arroyo “gue corre por tfodo Santo Tomés y da vuelta por Paseo de la Soledad” y que ya de por si es contaminado con

aguas negras y residuales de empresas cuyos nombres dijo desconocer.

Hasta el momento, habitantes de Mision del Campanario, Valle del Campanario, Valle de las Trojes y Terzetto han
colocado lonas mediante las cuales expresan su descontento y aungue el representante descartd que lleguen a pedir la
suspension de la obra, sefialo que de manifestarse mas activamente pedirian el apoyo del municipio para evitar

accidentes.

El abogado detalld que el problema viene desde que el propietario original, “Cadena”, enajend el terreno a ofro
particular, duefio de ofra gasolinera que fue construida en el fraccionamiento Los Sauces bajo las mismas condiciones

de inconformidad, de apellido “Pifia”

Posteriormente, los nuevos duefios solicitaron y consiguieron la autorizacién del cambio de uso de suelo
especificamente para construir la gasolinera y posteriormente adquirieron la licencia comercial, en 2008, “que es
cuando los colonos nos damos cuenta” de la construccién de la gasolinera y afirmé que, ain con el plazo autoimpuesto
de fres dias para analizar el expediente, “definitivamente no queremos que nuestros hijos crezcan cerca de una

gasolinera”.

http:/ /v lajomadaaguascalientes.com.mx/index. php option=com_content&view=artide2id=12686 :se-quejan-vecinos
de-probableapertura-de-gasolineraal-nontedela-ciudad catid =5 socied ad-y-justiciaZ Itemid=11
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Protestan en Mision del Campanario
B Viernes, 16/Abr/10 01:13 § Jennifer Gonzalez

Pl o s
Un grupo de 15 propietarios del fraccionamiento residencial Mision del Campanario, ubicado al norte de la ciudad,
protestd esta mafana debido al inicio de la instalacion de una gasolinera en la esquina de la calle Valle de Santo
Tomads y boulevard Miguel de la Madrid. Argumentando que en un inicio se les habia informado que en ese punto se
construiria un centro comercial, que por su naturaleza y ubicacion el negocio representaria un peligro para los
habitantes del fraccionamiento, los colonos lograron reunirse con el subsecretario de gobierno del ayuntamiento vy el
director juridico de desarrollo urbano, Radl Reyes Agiero y Arnoldo Valdepefia, quienes respondieron que la empresa

cumple con los parametros legales para establecerse en ese punto.

De no haber una solucidn, los colonos se manifestaran publicamente para pedir que se detengan las obras. Hoy se

reuniran por la tarde con otras autoridades para determinar su curso de accion.

http:/ /v lajomadaaguascalient es.com.mx /index. php *option=com_contentSiew=articeZid=12516 prote stan-en-
mision-dekcampanario Scatid=5:sociedad-y-justicia temid=11

Anexo 4

CAPITULO IV
De los Requisitos para Otorgamiento de Licencia de Construccion para
Estaciones de Servicio o Gasolineras

ARTICULO 665.- Para otorgar licencia de construccién para estaciones de

servicio o gasolinerias se requiere presentar a la Secretaria:
XV1. Presentar Dictamen de Impacto Ambiental autorizado por las instancias
correspondientes.
Ademas de lo anterior:
a) El proyecto debera cumplir con las especificaciones de Petrdleos Mexicanos,
para proyecto y construccion de estaciones de servicio vigente, asi como las
restricciones indicadas en la Constancia de Alineamiento y Compatibilidad
Urbanistica, en el presente libro y el Cadigo Urbano;

e) Se debera respetar lo indicado en la Tabla de Distancias Minimas entre
Estaciones de Servicio, Plantas de Almacenamiento y Estaciones de Gas L.P.
publicada en el Periddico Oficial del Estado.

Libro Sexto DE LAS CONSTRUCCIONES EN EL MUNICIPIO DE AGUASCALIENTES, Capitulo IV, Articulo 665, Parrafo XVI,

Inciso a) del Cédigo Municipal de Aguascalientes
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Anexo 5

Por unanimidad, aprueban reglamento de patrimonio
inmobiliario
Miércoles, 22/Jul/09 16:16 ’ Mauricio Navarro

Eee
En sesion extraordinaria de cabildo fue aprobado por unanimidad el reglamento de patrimonio inmobiliario del
municipio de Aguascalientes. Este permitird que las dependencias tengan un mayor control acerca de los bienes
existentes en las oficinas de gobierno.
Para tales efectos se reforma la fraccion XX del articulo 15, la fraccion XIX del articulo 110 y la fraccion XXX del articulo
112 del cédigo municipal de Aguascalientes, dicha propuesta fue presentada por el presidente municipal, Gabriel
Arellano Espinosa.
Durante la misma sesidn fue votada y aprobada por unanimidad la iniciativa de la comision permanente de planeacion
urbana y rural, respecto a la tabla de distancias minimas entre estaciones de servicio, estaciones de carburacion y

plantas de almacenamiento de gas LP, con cualquier otro uso de suelo.

“Lo anterior obedece a la unificacion de criterios con PEMEX, organizacion que establece la construccion de
gasolineras y estaciones de servicio y carburacion a una distancia no menor a los 30 metros de asentamientos
urbanos, esto con el proposito de garantizar la segurnidad de la poblacion. Del mismo modo, quedo asentado que las
plantas de almacenamiento de gas LP deberan ubicarse a una distancia de 400 metros con relacion a los

fraccionamientos y zonas de concentracion de personas”.
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Anexo 6

ENCUESTA DE SATISFACCION DE EQUIPAMIENTO URBANO EN

FRACCIONAMIENTOS
1 DATOS GENERALES DEL ENTREVISTADO
Direccion
Calle: No Colonia

iCasa propia? DPropia Dﬁentada

W cuBSTIoNARIO AcERcA DeLEQUiPAMIENTO URBAND

1.- Queremos conocer su opinion acerca de los siguientes servicios o eguipamiento urbano en los fraccionamientos.
Del siguiente listado de equipamiento en su fraccionamiento, cree gue tenga algin beneficio o problema.

Marque con una "X" alguna o algunas de la opciones propuestas:

Beneficia Perjudica Indiferente iPor qué?

Iglesia

Pargue

Gasolinera

Tienda de Conveniencia

Hospital

Estacion de Camion

Megocio de Comida

Escuela

Comercio

2.- Enlazona donde vive identifica algin riesgo por cuestiones climatoldgicas, geoldgicas o de equipamiento urbano,
margue con una "X" las que usted considera:
Riesgo
Inundacion
Falla Geologica
Gasolinera
Subestacion de Alta Tensidn
Vialidad de Alta Velocidad
Contenedor de Basura

3.- éUsted vive cerca de una estacion de servicio (gasolinera)? DSi DNG

Si su respuesta fue Si:
£A qué distancio de la estacion de servicio {gasolinera) se encuentra su casa?
Dlazcuadras Dde 2 a5 cuadras Dmés de 5 cuadras

éVenderias tu casa por estar cerca a la estacion de servicio (gosolinera)? D Si D Mo

4.- éUsted cree que vivir cerca a una estacion de servicio (gasolinera) le perjudica?

Si No D Indiferente
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1l CUESTIONARIO ACERCA DEL EQUIPAMIENTO URBANO

5.- En el caso de las estaciones de servicio (gasolineras) usted cree qué se veria afectado en los siguientes puntos:

Mucho Regular Poco Indiferente

Falta de Estacionamiento
Ruido
Mal Olor
Inseguridad
Basura
Falta de Privacidad
Riesgo de Explosion
Riesgo de Incendio

6.- éCompraria una casa habitacion a un lado de una estacidn de gasolina? D Si DNO

7.- Seguln su opinidn, el gue se instale una estacidn de servicio (gasolinera) cerca de su casa habitacion hace gque el valor de

su vivienda:
DSuba DBa]e DNG le afecta
Si considera que sube o baje, en que % lo demerita: I:l

8.- Dentro del siguiente rango, a su criterio, a qué distancia considera que una casa habitacion no tiene riesgo por colindar
con una estacion de servicio (gasolinera).

0al0om 51a50m
11a20m 6la70m
21a30m 71a80m
31a40m 8la9m
41 a50m 9123100 m
més de 101

9.- Puede mencionar alguna(s) ventaja(s) al vivir cerca a una estacion de servicio (gasolinera).

10.- Puede mencionar alguna(s) desventaja(s) al vivir cerca a una estacidn de servicio (gasclinera).
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